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كونا التصور .. من مهد الإحتياج 
باسلوب السوق قدمنا الخياراتو ..

للمقر والاستثماركفاءة أعلى نحو 



تحليل الخيارات المتاحة العمل منهجية 

صناعة التوجهات  فريق العمل 
الوصول الى افضل نمط 
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والتطويري

اختيارأفضل موقع 

مناسب 

المحتويات-منظومة العمل 





خدماتنا



شركاؤنا الدوليون 

عملاؤنا



فريق عمل المشروع

المشروعمدير–الضويانفهدأنس

"للاستثمارجنىشركة–التنفيذيالرئيس"

نوكالبمنعددفيعملهخلالمنالمتنوعةخبرتهاكتسبوالمعادن،للبترولفهدالملكجامعةمنالأعمالادارةماجستيردرجةيحمل

العقاراتويرلتطالأولىالشركةفيالأعمالوتطويروالمبيعاتالممتلكاتإدارةمديرآخرهاكانالعقاريالتطويرشركاتوالاستثمارية

مجلسعضويةبيحظىو,المعتمدينللمقيميينالسعوديةالهيئةوالماليةالسوقهيئةشهاداتمنهامهنيةشهاداتعدةعلىحاصل,القابضة
.الدوليةوالمحليةالشركاتمنلعدداستشاريةوادوارالتنفيذيةواللجانالإدارة
.والمرافقممتلكاتالإدار,الاستشاريةالعقاريةالخدماتوالمتخصصةالعقاريةالدراسات,العقاريالتقييم:مجالفيعمليةبخبرةيتمتع

مبروكأحمد
"دراساتوعقاريةاستشارات–أولمحلل"

رمصفياستشاريةمراكزوخبرةبيوتعدةفيعملالقاهرةجامعةمناقتصادتخصص–البكالوريوسدرجةيحمل

بقدرتهأحمدتميزي،عقاريةالغيروالعقاريةالاقتصاديةالدراساتوالماليالتحليلمجالفيباهرةبخبرةيتمتعووالسعودية

.التحليليالفنيالعمقالىبالإضافةالدوليةالممارساتوالتجارببأفضلالمامهوالبحثية
أسيست–الماليةوالنمذجةالتحليل-الجدوىدراسات–العقاريةوالمتخصصةالدراسات:مجالفيعمليةبخبرةيتمتع

وتمويلهاماليا  المشاريع

المشروعمستشار–العباسيفتحي

"ومقاولاتعقارياستشاري"

18رئيس تنفيذي لشركة مقاولات وعقارات منذ , 2009كلية كامبردج الدولية بلندن MBAيحمل درجة ماجستير ادارة اعمال دولية 

ثر من مائة حاصل على اك, مستشار اداري وعقاري قدم العديد من الاستشارات والدراسات للشركات والجهات والعوائل الخليجية, سنة 

ادار العديد من المحافظ الاستثمارية العقارية الضخمة , شهادة تدريبية في مجالات الادارة والقيادة والعقار والاستثمار
المشاريع تأسيس–المقاولات وإدارة المشاريع–دراسات الجدوى –الدراسات المتخصصة و العقارية : يتمتع بخبرة عملية في مجال 

.  ماليا  واداريا  



منهجية العمل 



ملفات المجلس الوقفي •

معلومات الموقع الحالي•

الاستبيان الذي قام بالمشاركة به  اعضاء مجالس الادارة والمستشارين للجمعية •

الميزانية المحددة•

التوجهات العامة و المساحات المكتبية المطلوبة حسب تقرير المكتب الهندسي•

الملفات المستلمة من الجمعية 



:الحاجة للمقر

(.مقر لإدارة الجمعية)العمليات إدارة •

(.دورات ورعاية للأيتام)تقديم الدعم للمستفيدين •

.استقبال الرعاة والممولين•

.للجمعية ويحقق الاستدامةجانب استثماري يقدم عائد •

المدة المتاحة للانتقال 

(سنتين حتى انتهاء مهلة المبنى الحالي)•

الرئيسيةالمعطيات 



ة مركز تكلفمركز ربحية

التي (غير الماليةالمالية و )المنافعتتمحور منهجية التكلفة و المنفعة في تعزيز •
من أجل تملك تتحصل عليها الجمعية مقابل  المبالغ و التكاليف التي تدفعها
..أصول أو الاستحواذ على مباني او الاستثمار في فرص جديدة 

حب و هذه المنهجية تمثل رأي المستثمر الحصيف و المدير الواعي و صا•
..رمالية القرار المدرك لحيثيات السوق و العوائد الاستثمارية المالية والغي

Enhancing 

VALUE

عظيم المنافعتنحو 

+

$

المنهجية

%



:صناعة التوجهات وتتمثل في العملية التالية: الخطوة الأولى•

رصد المحددات الاقتصادية من خلال الاطلاع على الوضع الاقتصادي العام و صناعة 1.

توجه آمن للاستثمار

صحاب المصلحة يليها تحليل العناصر المتعلقة ببيئة الجمعية من خلال استبيان يشارك فيه أ2.

ومجالس الادارة  

.تحديد النمط الاستثماري والتطويري المتناسب مع النقطة الأولى: الخطوة الثانية •

مواقع و حصر المنافع ونقاط الجوهريةوالتكاليف والعوائد 4تحليل أفضل : الخطوة الثالثة •

واختيار الأفضل 

التوصيات •

خطوات العمل 



الوضع الاقتصادي والرؤية الداخلية–صناعة التوجهات 

2



ي تحليل بيئة الاقتصاد الكل

14

 من اكبر الاقتصادات على المستو ▪
ً
ى العاالمي يعد الاقتصاد السعودي واحدا

ماااااو مااااان حيااااالم الناااااات  المحلاااااي اقجماااااالاي ن ولكااااان  اااااجل الاقتصااااااد معااااادلات ن
 بتراجع أساعار الانفع عالميا

ً
ن حيالم يعتماد سلبية في السنوات الأخيرة متأثرا

ً
ا

.الاقتصاد السعودي بشكل كبير على اقيرادات النفطية

دي فااي يوضااه هااذا القساال ماان الدراسااة  الميةاارات الكليااة للاقتصاااد السااعو ▪
 لةشااارة الحساااابات القومياااة الصاااادرة عااان الهيئاااة ال2016عاااا  

ً
عاماااة   طبقاااا

.للإحصاء

  معااااادل نماااااو 2016 ااااجل الناااااات  المحلااااي اقجماااااالاي بالأسااااعار الجارياااااة لعااااا  ▪
تريلياااوي رياااال ساااعودي مقارناااة 2.39ن حيااالم بلاااغ الناااات  % 1.86سااالقي قااادره 

. 2015تريليوي ريال في عا  2.44بنحو 

 قااادره 2016 ااجل الناااات  المحلاااي اقجمااالاي للقطااااع النفطاااي لعااا  ▪
ً
  انكماةاااا

650ملياار رياال مقارناة بنحاو 586ن حيلم بلغ نات  القطااع النفطاي % 9.75
. 2015مليار ريال في عا  

مليااااااار ريااااااال 564  نحااااااو 2016بلااااااغ تجاااااال نااااااات  القطاااااااع الحكااااااومي فااااااي عااااااا  ▪
 يُقدر با 

ً
 بذلك نموا

ً
. 2015مقارنة بعا  % 1.76محققا

ماااااان  جمااااااالاي النااااااات  المحلااااااي اقجماااااااالاي % 24ساااااااهل القطاااااااع النفطااااااي بنحااااااو ▪
 مسااااهمة ناااات  القطااااع2016بالأساااعار الجارياااة لعاااا  

ً
 ن وهاااي تعاااادل تقريباااا

.الحكومي في  جمالاي النات  المحلي

2012 2013 2014 2015 2016

(م2016-2012)الناتج المحلي الإجمالي (: 1)الشكل رقم 

ن بينمااااا % 51بلغااااا مساااااهة القطاااااع الجاااااص فااااي النااااات  المحلااااي اقجمااااالاي نحااااو ▪
%.1 جلا مساهمة رسو  اقستيراد نحو 

مقارنة بعا  %  7.7  بنحو 2016تراجع الطلب الكلي في السوق المحلي في عا  ▪
تريليوي 2.4تريليوي ريال  لاى نحو 2.6 نحيلم انخفض الطلب من نحو 2015
ريال 



 بنحاو ▪
ً
فاي % 10.48 جلا الصادرات السعودية السلعية والجدمية تراجعاا

ملياااار 817.54 ن وذلاااك نتيلااااة لانخفااااا تجااال الصاااادرات مااان 2016عاااا  
. 2016مليار في عا  731.9   لاى 2015ريال  في عا  

المكاااررة انخفضاااا قيماااة الصاااادرات النفطياااة الساااعودية بماااا فيهاااا المنتلااااات▪
وذلاك لتادني أساعار الانفع % 12.12  بةسابة 2016والغاز الطبيعي في عا  

 
ً
.عالميا

مليااار ريااال فااي عااا  189.9تراجعااا قيمااة صااادرات الساالع غياار النفطيااة ماان ▪
 قاادره 2016مليااار ريااال فااي عااا  169.5   لاااى 2015

ً
  و ااجلا بااذلك نكماةااا

10.71.%

 بةسابة ▪
ً
فاي عااا  % 23.42 اجلا قيماة الاواردات السالعية والجدميااة تراجعاا

ملياااااار رياااااال  لااااااى 950.8  حيااااالم انخفضاااااا مااااان 2015  مقارناااااة بعاااااا  2016
.مليار ريال728.1

ساااانة الأسااااا  )  2016فااااي عااااا  % 3.4ارتفااااع ميةاااار تكلفااااة المعيشااااة بةساااابة ▪
 طفيفاا(2007=

ً
 بةسااابة ن كمااا  ااجل مكماااج النااات  المحلااي اقجماااالاي ارتفاعااا

ً
ا

. 2015مقارنة بعا  % 0.99

مكونات الصادرات السعودية( : 2)الشكل رقم  
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اـنيااااااة الساااااانة الماليااااااة الحاليااااااة ▪ 230  حوالااااااي 2017يتوقااااااع أي يبلااااااغ زجااااااز مي
8.12%مااااان  جمالاااااي الناتااااا  المحلاااااي مقابااااال 9.8%ملياااااار رياااااال أي ماااااا يعاااااادل 

  وهااااااو ماييكااااااد أي السياساااااااة 2016مااااااان الناتااااااا  المحلاااااااي الجمالااااااي فااااااي عاااااااا  
سااطة الماادىالمالياة فاي المملكاة فااي طريقهااا الصحيااح لتحقيااق أهدافهااا متو 

اـنياااة فااي الوقااا نفسااه فااإي العجااز المتوقااع أعلااا  مااان العجاااز المقااادر فاااي▪ المي
عاااان المقاااادر فااااي 1%حيااااالم زاد  جمالااااي الاياااارادات بةساااابة (ملياااااار رياااااال198)

اـنيااة بةس اـنياة وزاد  جمالاي المصروفاات عان المقاادر فااي المي .4%اابة المي

ملياااار رياااال 696  نحاااو 2017وماان المتوقااع أي يبلاااغ  جمالاااي الايااارادات عاااا  ▪
مقارنااااااة بالعااااااا  السااااااابق وذلااااااك نتيلاااااااة لارتفاااااااع34%بةساااااابة ارتفاااااااع بلغااااااا 

فااااااااي الاياااااااارادات 32%أسااااااااعار النفااااااااع التااااااااي أسااااااااهما بنمااااااااو نساااااااا ته حوالااااااااي 
حياااااااة النفطياااااااة خااااااالل الفتااااااارة نفساااااااهان وتطبياااااااق عااااااادد مااااااان الاجاااااااراءات الاص 

ن وماااااااان المتوقااااااااع أي يحقااااااااق 38%لزيااااااااادة الاياااااااارادات غياااااااار النفطيااااااااة بةساااااااابة 
اـنياة1% جمالاي الايارادات زياادة قدرهاا  .عان المقادر فاي المي

ملياااااااار رياااااااال بةسااااااابة 97  حوالاااااااي 2017يتوقاااااااع أي تسااااااالال الضرائاااااااب لعاااااااا  ▪
مقارنااااااااة بالعااااااااا  السااااااااابقن وماااااااان المتوقااااااااع أي تنخفااااااااض 19%ارتفاااااااااع بلغااااااااا 

اـنياة بةسابة  .%الضرائاب عان المقادر فاي المي

ملياااااااااار رياااااااااال 599  نحاااااااااو 2017يتوقاااااااااع أي تبلاااااااااغ الايااااااااارادات الاخااااااااارى لعاااااااااا  ▪
ةسااابة ارتفاااا37%بارتفاااع نساا ته  ع قدرهاااا مقارنااة بالفعلاااي للعاااا  الساااابق وـ

اـنيااااة%7.4 النفقاااااات ومااان المتوقاااااع أي يبلااااغ  جمالااااايمقارنااااة بالمقااااادر فاااااي المي
 36ً%ملياااار رياااال أي ماااا يعاااادل 926  نحااااو 2017الحكوميااااة للعااااا  الحالااااي 

اـنياة المقادرة بن 4%حاو مان الناتا  المحلاي الاجمالاين متلاااوزا بذلاك المي

(م2017-2010)إيرادات المملكة ( : 4)الشكل رقم 

 29المرتبة لاىالمملكةتراجعا▪
ً
4لكبذمفتقدةالدوليةالتنافسيةتقريرفيعالميا

 25المرتبةفيكاناحيلممراكز
ً
الاقتصادبيئةلتدهور وذلك 2015عا فيعالميا

 النفعأسعارتراجععنالنات الكلي
ً
.عالميا

 24المرتبةالمملكةاحتلا▪
ً
31ةالمرتبأحتلابينمانالميسساتجودةحيلممنعالميا

 
ً
الاقتصادبيئةحيلممن68المرتبة لاىوتراجعاالتحتيةنالبةيةجودةحيلممنعالميا
.الكلي
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الاست ياي

ستثمار تم تصميم استبيان لمعرفة الامال المتوقعة من المقر الجديد والا

ة و الذي تسعى له الجمعية و تم تمرير الاستبيان على مجلس الإدار
.المجلس الوقفي وإدارة الجمعية 



الاستبيان

حصر المناطق التي تخدم أصحاب المصلحة بشكل: هدف السؤال •

ضمن رئيسي و تبين ان القرب من المستفيدين له أهمية و التواجد
والخبر عموما  –العقربية –نطاق  الظهران 



موا في  هدف السؤال معرفة اذا كان الاحتياج الحالي للمساحات المكتبية سيشهد ن•

ها السنوات القادمة و يتطلب تواجد مساحات من الممكن تجهيزها او عدم تأجير
للغير لاحقا

الاستبيان



الس هدف السؤال الاسترشاد بأهم الخصائص المتعلقة بالموقع و  التي تهم مج•
الإدارة والتي تحقق نجاح الجمعية و سهولة الوصول لها 

الاستبيان



ارة هدف السؤال تحديد مؤشرات نجاح الاستثمار حسب رؤية مجلس الإد•
وتظهر النتيجة رغبتهم في مبنى ذو كفاءة عالية و دخل جيد 

الاستبيان



تحديد النمط الاستثماري



، مع الأخذ بعين الاعتبار(2م936)وفقا  للاحتياج المساحي المقدر من قبل المكتب الهندسي للمقر هو 

يرية الصافية كمساحات اضافية للتوسع المستقبلي فإن المساحة المناسبة للمسطحات التأج% 20زيادة 

1400متر مربع وبذلك يكون مسطحات البناء للدور الواحد على الأقل  1125للدور الواحد تماثل 

متر للدور الواحد في 700ونكتفي ب , متر مربع للدور في حال اقتصر المكتب على دور واحد فقط 

حال تم توزيع المكاتب على دورين

:من المساحة الخاصة بالارض كمبنى % 60وباعتبار ان التنظيم البلدي يرخص  

":المقر طابق واحد"الخيار الأول •
2م2330مساحة الأرض يجب أن تكون بحد أدنى –

للطابق2م%1400 = 60× 2330–

":المقر طابقين"الخيار الثاني •
2م1166مساحة الأرض يجب ان تكون بحد ادنى –

م للطابق%700 =60× 1166–

ى فسيتم ونظرا لكون مساحات الأراضي تختلف بحسب  بالمخططات المطورة ولاتلبي المساحة المثل
.متر مربع 1600تقدير معدل 

المساحة المقدرة للموقع



الاستحواذ على المقر الحالي وتطويره -أ

الاستحواذ على مبنى جاهز وفق المتطلبات المحددة -ب

الانتقال إلى مقر جديد  حددة وفق المتطلبات الم( مكتب )-ج
بعقد إيجار طويل نسبيا  

الاستحواذ على ارض وتطويرها وفق المتطلبات المح ددة-د

:البدائل المتاحة



:البدائل المتاحة

الاستحواذ على المقر الحالي وتطويره

ة والعائد وبعد دراسة الموقع الحالي فسيكون تكلفة الاستحواذ والتطوير عالي

متدني حسب ما سيشير له التقرير لاحقا

الاستحواذ على مبنى جاهز وفق المتطلبات المحددة

ق النظر وبعد دراسة الخيارات المطروحة في السوق فهناك خيارات كثيرة تستح

الكامل لا سيما مع شح السيولة في السوق  الا ان هذا الخيار سيتطلب التمويل

لشراء المبنى من الان  
بيا  وفق المتطلبات المحددة بعقد إيجار طويل نس( مكتب )الانتقال إلى مقر جديد 

الاستثمار تم رفض الخيار من الإدارة كون الجمعية تسعى للتملك و لتطوير المنافع من

الاستحواذ على ارض وتطويرها وفق المتطلبات المحددة

اهزا  يعتبر هذا الخيار طويل الأمد حيث سيتطلب الانتظار سنتين حتى يكون ج

خصصة الا انه ومتعلق بظروف تعاقدية مع مقاولين و استشاريين تتطلب المتابعة المت

ة ويسمح الأفضل من حيث مرونة الدفعات والتدفقات المالية والاعلى عائدا  للجمعي

, بالتصميم الذي يخدم المعارض وخدمات الجمعية والمرونة المستقبلية



ة منخفضة تشير المؤشرات والتقارير الاقتصادية ان القوة الشرائي•

.و ان النشاط التجاري يعاني من ضعف المبيعات

ية في تشير الدرسات الى انخفاض الاشغال في المباني المكتب•

.المنطقة الشرقية نظرا  للوفرة

تثمرة التجارب الحالية للجمعيات تؤكد أهمية جاذبية المواقع المس•

تخدام و أهمية رشاقة الاستثمار وكون الأصول قابلة لتحويل الاس

.ا  لتتوائم مع أي تغيرات ولتسهل التسييل او البيع لاحق

ي عدة التنويع الاستثماري مهم و من صالح الجمعية الاستثمار ف•

.دمواقع او قطاعات بدلا من التركيز في موقع استثماري واح

:الخيارات الاستثمارية المثلى



 )Strip)أن يتم التطوير لفكرة مشروع مركز تجاري شريطي•
ائد يضم بالإضافة الى المعارض حيث ان المعارض تشكل  الع
تخدام الأكبر لكل متر مربع في المبنى  و دور واحد او اكثر للاس

.المكتبي

.اختيار شارع تجاري عالي الكثافة والاقبال •

تطوير انخفاض التكلفة الرأسمالية لمشروع من هذا النوع بسبب•
جزء محدد وليس كامل المتاح نظاما وهو الجزء الأكثر والأعلى

.عائدا  

ب حس(بإضافة ادور إضافية)إمكانية استكمال التطوير لاحقا •
.معطيات وتوجهات السوق

:الخيارات الاستثمارية المثلى



تعظيم الجانب التجا ري -أ

(  المعارض التجارية)

مقارنة بالمكتبي 

استهداف الأنشطة  -ب

طيع التجارية التي تست

استغلال المكاتب 

مكاتب –نادي –عيادات )

جهات–مشاغل نسائية -مؤثثة

(حكومية او شبه حكومية

:الخيارات الاستثمارية المثلى

تعظيم المساحات التجارية



تحليل الخيارات والمواقع الممكنة واختيار الأفضل 



الموقع الحالي



العيوبالامتيازات

طريق الملك )التواجد في  مدخل الخبر 

(عبدالعزيز

ة الموقع مؤجر و القيمة السوقية الايجاري

عالية

لا يوجد عائد استثماريمساحة مكتبية وافرة

القرب من كافة المستهدفين وسهولة 

الوصول

عدم توفر مواقف/مبنى قديم متهالك

الاستبيان



الأهميةالتوضيحالمحدد الاستراتيجي

الموقع الجغرافي

ئيسية القرب من المحاور الر–الحركة المرورية  –العناصر المحيطة :   )بـ ويتأثر

(سهولة الوصول لاصحاب المصلحة-للمنطقة   

(.الرعاة/العاملين/المستفيدين)مقر للجمعية يخدم أصحاب المصلحة 

عالي جدا  

عالي جدا  (.يحقق أفضل بديل استثماري)مقر له عائد استثماري العائد الاستثماري

والاغراض الاستخدامات
اداري المكتبي التجاري فقط-تجاري

عالي 

المحددةالمساحات
ويمكن ان " حسب المعطيات الهندسية( "2م936)المساحة المقدرة كاحتياج للمقر هي

.  تكون مساحة الاحتياج على شكل طابق واحد او طابقين
متوسط

الميزانية المحددة للمشروع

-رأس المال-

ويمكن زيادة القيمة المرصودة عن ( مليون ريال15)القيمة المرصودة للمشروع 

.طريق متبرعين او داعمين كوقف
متوسط

المحددات الاستراتيجية للمقر



اسة تم اختيار جميع المناطق التجارية التي تتناسب مع احتياج الجمعية في منطقة الدر

مواقع تميزت حسب معايير الاختيار 4ثم اختيار 

بيمتوسط سعر التأجير مكتمتوسط سعر التأجير معارض%60التنظيم العام متوسط سعر المتر للأرضالشارع

2م/ريال650~2500م/ريال1000~800متكرر5ريال6500طريق الملك سعود

2م/ريال750~2650م/ريال2200~2000متكرر4ريال6000طريق الملك فيصل

2م/ريال650~2500م/ريال1000~800متكرر5ريال7000زطريق الملك عبد العزي

2م/ريال750~2650م/ريال3000متكرر5ريال10000طريق الأمير تركي

2م/ريال650~2500م/ريال1000~800متكرر5ريال7000الحرمين طريق خادم

ن طريق الأمير فيصل ب

فهد
– 1800متكرر3ريال 6000 -2600م/ريال 3000 2م/ ريال750

–طريق الملك خالد 
الجزائر 

2م/ريال450ريال للمتر 1000متكرر5ريال 7000

معلومات أولية للمسح الميداني



الموقع الحالي  –طريق الملك عبدالعزيز –البديل الاول 

الملخص

ملاحظاتالقيمةالبيان

          1,800مساحة الأرض

          6,500قيمة متر الأرض

11,700,000تكلفة الأرض

  6,408,000تكلفة بناء متوقعة

18,108,000اجمالي التكاليف

%100%80نسبة اشغال المبنى

ع وي المتوق           1,382,400  1,105,920العائد السن

%7.63%6.11نسبة العائد

تكلفة التطوير 

المجموعسعر المترالمساحةالبند

ي
    2,160,000                  2,000          1,080ارض 

اني       1,440,000                  1,600              900مت  

    1,872,000                  1,600          1,170متكرر

        936,000                  1,600              585ملحق

    6,408,000                  1,716          3,735المجموع

رادات  الإي

المجموعسعر التاجترمساحة التاجترالبند

ي
        756900680,400معارض الدور الأرض 

اني                    -7200مت  

        936500468,000مكاتب 

        468500234,000مكاتب الدور العلوي 

    28804801,382,400اجمالي

%80نسبة الاشغال 

ي العائد
ى

    1,105,920صاف



طريق الملك سعود –البديل الثاني  
الملخص

ملاحظاتالقيمةالبيان

          1,600مساحة الأرض

 10,400,000تكلفة الأرض

   7,440,000تكلفة بناء متوقعة

 17,840,000اجمالي التكاليف

%100%80نسبة اشغال المبنى

ع وي المتوق 1,161,600      929,280العائد السن  

%6.51%5.21نسبة العائد

تكلفة التطوير 

المجموعسعر المترالمساحةالبند

ي
    2,880,000         3,000              960ارض 

اني       1,440,000         3,000              480مت  

    2,080,000         2,000          1,040متكرر

    1,040,000         2,000              520ملحق

    7,440,000         2,480          3,000المجموع

رادات  الإي

المجموعسعر التاجترمساحة التاجترالبند

ي
        537,600             672800معارض الدور الأرض 

اني                    -              -384مت  

        416,000             832500مكاتب 

        208,000             416500مكاتب الدور العلوي 

    1,161,600             2304504اجمالي

%80نسبة الاشغال 

ي العائد
ى

        929,280صاف



طريق الامير فيصل بن فهد–البديل الرابع 
الملخص

ملاحظاتالقيمةالبيان

                    1,600مساحة الأرض

         11,200,000قيمة الأرض

            5,184,000تكلفة بناء متوقعة

         16,384,000اجمالي التكاليف

%100%80نسبة اشغال المبنى

               2,092,800            1,674,240العائد السنوي المتوقع

%12.77%10.22نسبة العائد

تكلفة التطوير 

المجموعسعر المترالمساحةالبند

ي
    1,920,000                       2,000                       960ارض 

اني           768,000                       1,600                       480مت  

    1,664,000                       1,600                    1,040متكرر1

        832,000                       1,600                       520ملحق

    5,184,000                       1,728                    3,000المجموع

رادات  الإي

البند
)متر  مساحة التاجتر

مرب  ع(

)ريال  سعر التاجتر

رب  ع( م /متر
المجموع

ي
    1,344,000                       6722,000معارض الدور الأرض 

اني                    -                            -384مت  

        499,200                           832600مكاتب 

        249,600                           416600مكاتب الدور العلوي 

    2,092,800                           2304908اجمالي

%80نسبة الاشغال 

ي العائد
ى

    1,674,240صاف



طريق الملك فيصل –البديل الرابع 
الملخص

ملاحظاتالقيمةالبيان

                    1,600مساحة الأرض

         24,000,000تكلفة الأرض

            7,440,000تكلفة بناء متوقعة

         31,440,000اجمالي التكاليف

%100%80نسبة اشغال المبنى

               2,764,800            2,211,840العائد السنوي المتوقع

%8.79%7.04نسبة العائد

تكلفة التطوير 

المجموعسعر المترالمساحة

ي
    2,880,000                       3,000                       960ارض 

اني       1,440,000                       3,000                       480مت  

    2,080,000                       2,000                    1,040متكرر1

    1,040,000                       2,000                       520ملحق

    7,440,000                       2,480                    3,000المجموع

رادات  الإي

المجموعسعر التاجترمساحة التاجترالبند

ي
    2,016,000                       6723,000معارض الدور الأرض 

اني                    -                            -384مت  

        499,200                           832600مكاتب 

        249,600                           416600مكاتب الدور العلوي 

    2,764,800                       23041,200اجمالي

%80نسبة الاشغال 

ي العائد
ى

    2,211,840صاف

الموقع/ طريق الملك فيصل



2م1600الملخص المالي لمشروع على مساحة 

دنسبة العائالعائد المتوقعاجمالي التكاليفتكلفة المبانيتكلفة الأرضالموقع

%6.11 1,105,920 18,108,000 6,408,000 11,700,000زطريق الملك عبدالعزي

%5.21 929,280 17,840,000 7,440,000 10,400,000طريق الملك سعود

ن طريق الأمير فيصل ب

%10.22 1,674,240 16,384,000 5,184,000 11,200,000فهد

%7.04 2,211,840 31,440,000 7,440,000 24,000,000طريق الملك فيصل

إحصاءات استشرافية



الأفضل لاعطاء 10حيث 10إلى 1وقع الاختيار على المواقع التالبة و تم ترتيب المواقع الجغرافية من 

وزن كلي للنتيجة

النتيجةالتكلفة2م/العائدالموقعالشارع

75315طريق الملك عبدالعزيز

64313طريق الملك سعود

89320هدطريق الأمير فيصل بن ف

67316طريق الملك فيصل

مصفوفة الموقع الأمثل 



جارية من تم اختيار النمط المرن في التطوير وتعظيم المساحات الت

خلال مبنى منخفض الارتفاعات و عالي العوائد

صل حيث اختيار طريق الأمير محمد بن فهد يليه طريق الملك فيتم 

انهم حققوا أعلى نسبة في مصفوفة الموقع الأمثل 

خلاصة الاختيار 



عامل شاكرين لكم تعاونكم الكريم والت

مع شركة جنى للاستثمار


